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01项目背景
PROJECT BACKGROUND



5 设计愿景及策略
DESIGN STRATEGY

武汉城市圈内核城市

鄂东城市群中心城市

区域性物流中心和交通枢纽

鄂州
E zhou

江 西

湖 北

湖 南

安 徽

鄂州



规划背景
PLANNING BACKGROUND1

孝感

潜江
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黄石
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天河国际机场

武汉
主城区
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长荆线

沪汉蓉线

至北京 至上海

至福州

至英山

至北京至丹江口

至广州

至荆门

至成都

至成都

至重庆

至深圳

至银川

至合肥

至广州 至九龙至珠海

沪蓉高速

SITE

 武汉城市圈腹地

 位于1+8城市圈中心，武汉市以东，

与黄冈黄石交界

 武汉城市东拓新支点，武鄂黄黄地理

中心

 区域交通廊道

 高速公路：武鄂高速、沪渝高速及规划

新增鄂咸高速、新港高速和武阳高速贯

穿全境，打通交通脉络

 铁路：依托武九线半小时便可抵达武汉

城区

 机场：基地距天河国际机场直线距离约

90KM

 城市经济圈

 1小时车行可抵达武鄂黄黄各城市主城区

 2小时车行可覆盖1+8城市圈

 航空覆盖面

 1.5小时飞行圈可覆盖全国90%的经济总

量、80%的人口密集型地区

 12小时飞行可抵达全球所有重要城市

60KM(1h)

1
2
0
K

M

鄂州毗邻武汉，具有水陆空铁的交通区位优势，武鄂同城进程不断深入加快鄂州全面发展

规划背景



规划背景
PLANNING BACKGROUND1

以武汉为代表的长江中游城市群正努力打造中国经济增长第四极，武汉的快速发展将辐射带动周边地区，鄂州未来将借力武汉，在产业、交通、生

态等方面实现“武鄂”同城化。

梧桐湖新区作为武汉市功能及空间向东拓展的一线地区，凭借独特的区位优势、优良的生态环境，发展动力强劲。葛店、红莲湖、梧桐湖 位于

30km圈层、未来要积极对接武汉尤其是大光谷板块的发展，成为武鄂同城化产业桥头堡。

图武汉大都市区空间结构

武鄂同城化快速推进，梧桐湖新区首当其冲受武汉产业辐射增强，成为武鄂同城化的桥头堡

黄陂区

东西湖区
青山区

硚口区江岸区
洪山区

汉阳区 武昌区

蔡甸区

汉南区
江夏区

武汉 30 km

50 km

三江港

鄂州
经开红莲湖

葛店

新洲区

鄂州
梧桐、
梁子湖

• 与城市通勤时间在30分钟以内

• 受到城市的产业辐射力度较大

• 应围绕城市现有产业结构，针对性

地布局上下游产业

30KM 范 围 ： 与核心城市存在密切的
共生关系，产业结合紧密

• 与城市通勤时间在1个小时左右，受

到城市的产业辐射力度有限

• 既应围绕城市产业做配套布局，也应

当依托当地禀赋和基础，

• 发展特色产业

50KM范围：与核心城市产业关联密
切，但具备一定独立性，在产业上要
有鲜明特色

规划背景

梧桐湖生态新区的产业职能：高端居住服务、运动休闲度假、科技研发孵化、生态农业生产，其城市性质为中部地区知名的以运动休闲度假、商务会

议服务、生态农业生产、科技研发孵化为主导产业的宜居新城。总体目标定位为：鄂州融入武汉的战略节点、武汉都市圈内的城乡统筹示范区、武鄂地区

的运动休闲新地标、都市度假生活的新典范。



3 规划解析
PLANNING ANALYSIS

现状分析
STATUS ANALYSIS02



现状分析
PRESENT SITUATION2

华中师范大
学鄂州校区

水乡小镇

水乡小镇

浮岛汇

乡愁公园

离岛

凤凰苑

省安全厅
305项目

碧桂园
假日半岛

华师附属小学

人防

搅拌站
联投梧桐郡

梧桐郡华府项目 梧桐郡悦园

梧桐郡高中

北区变电站

审判法庭

派出所

工研院梧桐苑小区
武汉华夏
理工学院 武汉光谷

职业学院

新港商混

六十社区
海尔配件

保留居民
点自来水加压

站

丰树

消防站选
址

联发项目在建

康桥项目在建

恒大项目在建

月山社区

长江水科院

污水处理厂

长江水科院

华师附属小学

东湖高新创意园

华润华发项目

梁子湖人民医院

梧桐湖新区
管委会

梧桐湖新区以地产开发、旅游度假为主，还建小区、学校、商业、医院等配套设施不断完善

区域用地现状分析

大垅村

大吴村

细吴村

上鲊洲

龚家湾

王家咀

月山村

鲊州村

大二房

长港镇

六十村

邱家墩

曾家塆

东沟镇 黄家村

弘法寺

云港寺

磨刀矶码头

梁子湖

梧桐湖

月山湖

农田

图例

乡镇

村湾

新社区
（还建小区）

梧桐湖社区

华科大工研院

东湖高新科技创意城



现状分析
PRESENT SITUATION2

梧桐湖新区主要水系有月山湖、长港、车湾港、小港和大寨港，车湾港是北部主要的排水通道

区域用地现状分析

1号港引水闸

车湾港闸

六十口闸

梁子湖引水闸

月山湖
控制水位：14.00
最高水位：15.00

小港 小港

车湾港

长
港

梁子湖

周家湾电排站

梧桐湖

新区四周环水，水资源丰富，地势最低，分为内外

水系：长港和车湾港，小港和大寨港为新区内的水

系。

车湾港为梧桐湖新城北部的分界线，它是梧桐湖的

主要排水通道；

长港是梧桐湖新城东部的分界线，也是车湾港、小

港、大寨港以及梁子湖水系的一条天然排水通道。

梧桐湖新城范围内水生态以原生态为主，部分区域

存在水体黑臭、水生物丛生的现象。

月山湖浅湾水体黑臭

小港东段周边水体水生植物
无序生长

车湾港右堤加固整治中，
水质较好

月山湖入湖口内水质较差



现状分析
PRESENT SITUATION2

项目紧邻红莲大道和规划武阳高速入口，现状为农田和鱼塘，具有便捷的交通条件

规划面积：99.5公顷
（1492亩）

车 湾 港

至梁子湖区

至红莲湖新区

至梧桐湖新区

用地现状特征一

项目西南临红莲大道，目

前为区域性快速路，在建

的武阳高速从用地北边穿

过，将用地划分为南北两

部分。

红莲大道

车湾港南侧规划路

在建武阳高速（高架）



现状分析
PRESENT SITUATION2

项目西临梧桐湖，南接车湾港，拥有优良的自然生态环境和田园风光，车湾港南岸景观及治理已经初具成效

用地现状特征二

规划区周边用地大多为农业

用地，自身拥有良好的生态

环境。车湾港南岸生态治理

和景观塑造已经基本完成。

生态渗透

车湾港

至红莲湖新区

武 阳 高 速（在建）

至梧桐湖新区

车湾港南侧生态及景观改造

车湾港北侧道路及林带

项目用地现状



现状分析
PRESENT SITUATION2

项目用地地势平坦、生态条件好、拆迁安置压力小，开发建设条件较好

用地现状特征三

武阳高速作业区

规划范围:99.5公顷

至武汉

至葛华新城

至梧桐湖新城

在建武阳高速

武阳高速作业区

车湾港南岸整治



现状分析
PRESENT SITUATION2SWOT分析

优势

• 紧邻武阳高速入口，区位交

通优势明显

• 地势平坦、拆迁压力小，用

地条件较好

• 临湖近水具有良好的自然生

态环境

劣势

• 内部道路系统缺乏，与周边

交通联系较弱

• 武阳高速将用地分割，形成

不规则的用地形态

机遇

• 光谷产业外溢和辐射带来的

产业机遇

• 梧桐湖新城缺少引导性的产

业和创新型业态

挑战

• 葛华新城、红莲湖新城面临

争抢产业资源和产业竞争的

压力

项目应充分利用交通和生态优势，加快路网市政设施建设，产业导入与周边区域形成联动和竞合关系



3 规划解析
PLANNING ANALYSIS

规划解析
PLANNING ANALYSIS03



3 规划解析
PLANNING ANALYSIS《鄂州市城市发展战略规划（2016-2049年）》

鄂州市层面 葛华新城层面 红莲湖和梧桐湖新区层面

• 构建传统产业转型、生态产业支撑、临空产业集群的新型产业体

系；

• 基于区域协同分工，大力发展电子信息、生物医药产业；以物流

服务为核心发展供应链物流，以智能定制为核心发展临空服务业

，以全球贸易为核心发展临空贸易业

• 加强武鄂黄黄区域协同，打造临空生产服务轴和轻工产品定制制

造轴、临港重型产品定制制造轴

• 围绕空港经济区以及鄂城新区打造的临空定制贸易服务核，与武

汉市主城区金融设计服务核、东湖高新研发服务核、天河商务服

务核形成联动分工。

• 南部生态农业板块包括生态休闲、赛事度假、生态商

务会议博览等产业功能组团；

• 依托红莲湖、梧桐湖发展涉水的旅游度假养老产业，

建设水吧小镇，依托梁子湖发展特色水产品、旅游休

闲产业，打造螃蟹小镇、国际慢城等项目。
• 一镇一品，构建环梁子湖景观格局，梧桐湖新区和红

莲湖新区作为滨湖特色生态人居样板、旅游项目核心
集聚区和生态产业展示区。

• 北部转型产业板块包括葛华、三江等现状产业组

团；
• 中部临空产业板块包括：空港物流、定制服务、

贸易服务、生物技术、应急仓储、定制制造、电
子信息、医药制造、汽车定制制造等产业功能组
团；

规划强调以水生态安全建设为契机，结合武汉产业转移机遇，促进鄂州市产业全

面发展和升级，重点打造临港产业、临空产业，促进生态产业发展



3 规划解析
PLANNING ANALYSIS《梧桐湖新区总体规划（2009-2020年）》

规划范围：

此次规划范围向北以鄂州梁子湖区区界为界，西以武汉市江夏区区界为界，向东、向

南以长港为界，规划面积约5071.53 公顷。

规划期限及规模：

本次规划的规划期限与鄂州市城乡总体规划保持一致，规划期限为2018-2035 年；

其中2018-2025 年为近期建设；2026-2035 年为远期发展。

预测梧桐湖新城规划期末人口规模为30 万人。近期至2025 年人口规模为10 万人。

规划性质：

武汉城市圈“两型社会”和城乡一体化试点新城，生态健康科学新城，国际一流滨湖

休闲度假旅游城、鄂州梁子湖区核心城镇。

城市职能：

滨湖休闲度假、科技创新基地、生态居住、文化教育、生态农业示范。

空间结构：

按照以生态健康、国际一流滨湖旅游为核心原则指导开发模式与强度，新城规划格局

突出展示梧桐湖新城“万顷梦里水乡”的新型滨湖水乡特点，将规划结构归纳为：

“一心三轴五区，水陆相依，港城互融”

“一心”为新城城市中心，配套行政、商务、商业金融、医疗、文化等设施的综合服

务中心。

“三轴”为梧桐湖、梁子湖滨湖度假功能轴、府前湖路-月山湖和凤凰大道两条城市重

要功能轴。。

“五区”对应五个功能区，包括综合服务区、滨湖度假区、科学产业区和两个生态生

活区。

“水陆相依”指新城外部被梁子湖，梧桐湖环抱，新城犹如湖中半岛；“港城互融”

指新城内部港渠纵横，水乡风情与新城镇风貌相互映衬。

规划范围内的用地为适宜建设用地，拥有便捷的交通区位条件，位于规划的科学产业区

规划范围 规划范围 规划范围



3 规划解析
PLANNING ANALYSIS

产业定位
INDUETRY ORIENTATION04



4 产业定位
INDUSTRIAL ORIENTATION

市域层面——产业对接现状分析

城市视角——鄂州发展定位

明确不同区域节点发展定位

葛店、红莲湖和梧桐湖三地承接光谷外溢的产业资源、科技资源正在持续，形成各自不同的产业发展特征

光谷联合科技城

（葛店）

华工科技智能

制造产业园

（葛店）

红莲湖大数据

云计算产业园

（红莲湖）

华中科技大学

鄂州工业研究院

（梧桐湖）

东湖高新科技创意城

（梧桐湖）

项目名称 区位 产业特色

光谷生物城 洪山区
生物医药、医疗器械、生物农业、

智慧医疗

光谷中心城 洪山区
科技研发、总部经济、科技金融、

高端商务配套

武汉未来科技城 江夏区
光通信、集成电路、激光、
新能源环保、高端装备

光谷科学岛 江夏区 光电、生物、智能

光谷联合科技城 葛店区 光电信息、新材料、智能装备制造

华工科技智能制
造产业园

葛店区
激光装备制造

红莲湖大数据云
计算产业园

红莲湖新
区

大数据与云计算、5G通信网络等新
一代信息技术产业

华中科技大学

鄂州工业研究院

梧桐湖新
区

生命健康、清洁能源、光电信息、
智能制造

东湖高新科技

创意城

梧桐湖新
区

为企业提供研发、医疗、教育等配
套

梁子湖风景区

 葛店开发区全面对接武汉东湖新技术开发区，优先发展光电子

信息、智能制造、新能源新材料、生物医药等高端产业，重点

布局高新企业加速器

 红莲湖-梧桐湖充分发挥良好生态资源禀赋，重点布局建设国

家实验室、科研院所和技术中心等重大科技基础设施，协调布

局众创空间和高新技术企业孵化器

梧桐湖创新节点

葛店开发区

创新节点

龙泉山风景区

红莲湖创新节点



4 产业定位
INDUSTRIAL ORIENTATION

《关于鄂州市新型产业用地（M0）发展实施意见征求意见的公示》（鄂州市自然资源和规划局 2021年10月22日）

主要内容

ONE/新型工业用地（M0）概念内涵

 新型工业用地（M0）是指为适应创新型企业发展和创新型人才的空间需求，用于融合研发、创意、设计、中试、检测、无污染生产

等新型产业功能及其配套设施的用地

 新型工业用地（M0）是城市用地分类中工业用地（M1/M2/M3)类中增设的用地类型，用地性质属于工业用地（M）

TWO/政策适用范围

 新型工业用地（M0）的适用范围为全市规划为工业用地的范围内

THREE/规模控制

 M0用地总规模，原则上不得超过所在区、开发区控制性详细规划确定的工业用地总规模的50%，结合规划方案，合理确定容积率

等规划控制指标，容积率原则上不低于2.0，不高于4.0

FOUR/功能混合

 M0用地中产业用房的计容建筑面积占比不小于70%，配套用房的计容建筑面积占比

不大于30%。其中，配套公寓及员工倒班房建筑面积不大于总计容建筑面积的15%

FIVE/配套设施

 鼓励新型产业用地（M0）内的配套设施按照适应性原则相对集中布局。M0产业用房

可根据实际用途，参照办公及工业建筑设计规范及停车位配建比标准执行

市域层面——鄂州市新型产业政策



4 产业定位
INDUSTRIAL ORIENTATION

图 东湖高新科技创意城

周边主要以生态居住、休闲度假为主，缺少核心产业，项目通过周边错位发展、产业竞合导入新兴产业

红莲湖-梧桐湖层面——产业现状分析

东湖高新科技创意城

华中地区首个4A级景区科创特区、高端电子制造业产业园
物业类型：研发楼、企业独栋总部、创智SOHO、商业街
区、体育中心等
产业定位：中部最大科技创意产业集群，含文化创意、光
电子、环保节能、现代装备制造、高端农业等。

项目周边以地产开发和旅游休闲度假为主，

项目与东湖高新科技创意城形成产业竞合关

系，错位发展，协调联动。

红莲湖新城

梧桐湖新城

大数据云计算产业园
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华中师范大学
鄂州校区

水乡小镇

水乡小镇

浮岛汇

乡愁公园

离岛

碧桂园
假日半岛

凤凰苑

省安全厅
305项目

华师附属小学

人防

搅拌站

梧桐郡

梧桐郡华府项目 梧桐郡悦园

梧桐郡高中

北区变电站

新社区
（还建小区）

审判法庭

派出所

工研院 梧桐苑小区
武汉华夏
理工学院 武汉光谷

职业学院

新港商混

六十社区
海尔配件

保留居民点

自来水加压站

丰树

消防站选址

联发项目在建

康桥项目在建

恒大项目在建

月山社区
长江水科院

污水处理厂

长江水科院

华师附属小学

管委会 东湖高新创意园

华润华发项目

梁子湖人民医院

梧桐湖新区层面——产业现状分析

已有项目多集中在小港和月山湖周边，品质

较高，其他区域布局相对分散。

已建、在建、待建及已选址的项目，均选址

于资源环境最好的 区域。居住用地主要集中

在临路滨湖一线空间，产业用地沿路带状集

聚，科教用地布局分散。其中小港和月山湖

周边已有项目较多，且品质较高，包括华润

华发国际社区、东湖高新创意园、 环湖旅游

项目等。

梁子湖

梧桐湖

月山湖

鄂州市域华科大共建华科大鄂州工业技术研究院、推动
科技成果转化、培育发展战略性新兴产业、推进人才交
流和培养。以新能源、生物信息、生物技术、光电信息
、医疗器械、国防军工等领域为合作重点，建立科学技
术研发平台和工程化平台，促进科技成果转化，推动科
研成果完成小试、中试阶段的设计和开发，孵化高新技
术企业，打造高科技新兴产业集群。

华中科技大学鄂州工业技术研究院
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梧桐湖新区北产业园转化平台

产业定位：依托政策导向、区域资源和光谷创新科技大走廊，打造承载创新资源和科技转化的重要平台

1大科技转化平台

3大主导产业

4大产业集群

创业孵化 科技成果转化 人才服务 产业金融服务

众创空间

产业加速器

创客工厂

孵化器

科技服务于评估

供需对接

产权投资

成果转化

人才引进

职业培训

工业教育

人才评估

产业基金

天使投资

风险基金

金融融资

创客服务 文化创意 环保科技

创新创业服务 新兴服务业 环保科技 文化创意

• 创业服务

• 人才培养

• 小型会展

• 创业扶持

• 小微企业办公

• 生物医药中试

• 科技研发服务

• 科技成果转化

• 电子商务与物

联网

• 清洁能源推广

• 环保科技推广

服务

• 环保材料制造

• 节能技术运用

• 文创办公

• 文创产品制造

• 展示交易

• 休闲娱乐

• 文化旅游



3 规划解析
PLANNING ANALYSIS

05 规划方案
PLANNING SCHEME



5 规划方案
DESIGN SCHEME

规划理念

01 生态集成

02 产业集聚

03 复合集约

集成蓝绿要素，梳理生态廊道和生态服务设施，
低密度组团式开发模式，构建生态链与产业网结
构，打造智慧生态、低碳循环园区

与区域产业联动和协同发展，研发转化和产业智造
融合，植入产业业态，引导产业服务发展，形成产
-研-转化于一体的产业集群

契合政府发展愿景，高效复合开发用地，配套新
型产业用地，产研一体，服务与产业融合，充分
利用交通区位优势，实现园区精明增长

集
成

约聚

生态服务

生态理念
区域协同



5 规划方案
DESIGN SCHEME

规划定位

以承接武汉东湖高新区科技成果转化与产业化项目为目标，以科技成果转化和产业综合

服务为中心，以创客服务、文化创意、环保科技三大产业为主，承载红莲湖和梧桐湖产

业的公共服务、科技研发和产业配套的转化中心、产业中心、创新中心，打造梧桐湖产

业创新转化基地、鄂州西部承接东湖高新区产业辐射的重点园区。
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用地拼合图
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用地规划

车 湾 港

核心功能布局门户区域，塑造园区形象，产业项目围绕核心功能布局

序号 用地类别 用地代码 用地名称 用地面积（公顷） 占城市建设用地比例（%）

1

H11

R2 二类居住用地 20.15 20.25%

2 B1 商业服务设施 7.95 7.99%

3 B41 加油站用地 0.33 0.33%

4 M0 新型产业用地 24.12 24.24%

5 M1 一类工业用地 14.02 14.09%

6 S1 道路设施用地 17.64 17.73%

G2 代征绿地 15.29 15.37%

合计 99.50 100.00%



5 规划方案
DESIGN SCHEME

道路系统规划

武阳高速

园区主干道

园区次干道

园区支路

图 例

以北环路为主，组织园区的内外交通，满足园区内部车行和人行的需求

车 湾 港
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园区次干道断面图

道路系统规划

园区支路断面图

园区次干道平面图

园区支路平面图
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功能分区

产业展示与
文创区

图 例

创客服务与
科技转化区

环保科技产业区

新兴产业区

居住配套区

围绕产业创新承载，沿北环路西侧布置会议会展和服务，引导产业植入和转化形成产业集群

新兴产业区

14.02万㎡/210亩

8.47万㎡/127亩

车 湾 港

创客服务与科技转化区
15.65万㎡/235亩

居住配套区

20.15万㎡/302亩

产业展示与文创区
7.95万㎡/119亩

5亩

加油站

加油站
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建设时序

一期用地范围

图 例

二期用地范围

三期用地范围

园区沿北环路展开，一期塑造园区形象，二期注重产业转化功能，三期完善产业结构和体系

启动区
二期

14.02万㎡/210亩

28.62万㎡/429亩

15.65万㎡/235亩

7.95万㎡/119亩
5亩
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市政设施规划——给水工程规划

由红莲大道接入梧桐湖新城给水管网，梧桐湖新城给水管网接鄂州市供水管网

规划给水管及
管径

图 例

DN200

接梧桐湖新城给水管网

DN200 DN200

DN200

D
N

2
0
0



5 规划方案
DESIGN SCHEME

市政设施规划——污水工程规划

由红莲大道接入市政污水干管，最终由梧桐湖污水处理厂处理

规划污水管

图 例

d400

规划污水管径
及排水方向

新建污水提升泵站

规模35.58万m³/年

接梧桐湖污水处理厂
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市政设施规划——雨水工程规划

雨水经由雨水管网就近排入车湾港，减少管线从高速下穿

规划雨水管及
管径

图 例

d800~1800

d
1
2
0
0
~

1
6
0
0
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成果展示—整体鸟瞰图
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整体经济技术指标

总平面图

启动区（地块B）经济技术指标
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启动区

总平面图—规划结构分析

工业区 启动区

工业区

工业区

工业区

住宅区

住宅区

工业区

住宅区

主要道路

高速路

基地分为工业区、启

动区和住宅区。武阳高速

将整个基地分为南北两边。

启动区位于基地南侧核心

地段，毗邻四个工业区，

住宅区位于基地东南角，

与工业区互不干扰。
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总平面图—车行流线分析

货运车行流线

办公车行流线

居民车行流线

工业园区的货运车行

主要位于规划一路和规划

三路，办公车行流线、居

民车行流线主要位于北环

路和规划二路，三条流线

尽量分开，减少干扰。
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总平面图—人行流线分析

办公人行流线

居民流线

工业园区的办公人行

流线主要位于北环路和规

划二路，居民流线主要位

于北环路。
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总平面图—消防流线分析

消防车道

消防登高场地

各地块消防流线形成

完整环路，对于高层建筑

均设有消防登高场地，每

个地块至少有两个消防车

出入口，满足消防规范要

求。
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总平面图—环境景观分析

城市绿化带

滨水景观

景观视线通廊

基地中部被一条高速

绿化带划分，南侧毗邻城

市景观河道，有5个南侧地

块可以形成景观视线通廊，

环境优美。


